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Genossenschaftliche Projektentwicklung
In der Schweiz (und anderswo)
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Barbara Buser, dipl. Architektin ETH/SIA

1973 — 79  Architekturstudium ETH Zirich

1980 — 83 Projektleitung: Brunnenbauprojekt im
Sudsuaan

1986 — 91 Projektleitung Swiss Maintenance Project

Universitat Dar es Salaam, Tanzania

Seit 1992 Fahrifrau auf dem Rhein




1995

1996

1998

2014

Grindung BauteilbOrse und Bauteilnetz Schweiz
www.bautellclick.ch

Griundung denkstatt sarl (gmbH) = Think tank
www.denkstatt-sarl.ch

Grundung baubtro in situ AG - Architekturbiro
WWW.INSitu.ch

Grundung Verein unterdessen = Zwischennutzungen
www.unterdessen.ch

Grundung diverser Projektgesellschaften mit den jewelligen
Betelligten, unter anderem zehn kleinere und grossere
Wohngenossenschaften


http://www.denkstatt-sarl.ch/
http://www.denkstatt-sarl.ch/
http://www.insitu.ch/
http://www.unterdessen.ch/

auburo In situ AG, Gundeldinger Feld, Basel
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Genossenschaften

... entstehen meistens in einer Notsituation

¢ Landwirtschaftliche Baugenossenschaften im Emmental:
Selbsthilfeorganisation von Bauern, als die Baumeister
keine Jauchegruben mehr bauen wollten.

® [ebensmittelgenossenschaften entstanden wahrend und
nach dem Krieg, um die Familien mit gunstigeren
Lebensmitteln zu versorgen.

® Wohnbaugenossenschaften etnstanden nach dem Krieg
um die Wohnsituation zu verbessern



In der Schwelz gibt es

¢ 2000 Wohngenossenschaften
® 2 Dachverbande der Wohngenossenschatften

® ca 180’000 Genossenschaftswohnungen
mit 20% gunstigeren (Kosten-) Mieten

- dh.5% der Wohnungen sind Genossenschaftswohnungen

> warum so wenig????



Der Beitrag von gemeinwohlorientierten Wohnprojekten zu einer
nachhaltigen Stadtentwicklung
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Grundsatz | Gemeinwohlorientierung

DEMOKRATISCH

bel Wohngenossenschaften

1 Person = 1 Stimme
Selbstbestimmung, mit eigenen
zusatzlichen Regeln (Organisation)

Zugehorigkeitsgefuhl/Identifikation

Selbstverantwortung
gesellschaftliches
Verantwortungsbewusstsein
«Generationenvertrag»

Prinzip der Offenhelt



Grundsatz | Gemeinnutzigkeit

gentUmer.

- In der CH ist die Gemeinnutzigkeit im

Wohnungsbau grundsatzlich schwach

reguliert, es ist daher massgeblich vom

Wohnbautrager abhangig

e statuarische Verankerung sowie
Bekenntnis zur Charta der
gemeinnutzigen Wohnbautrager

o Spekulationsverbot und dauerhafte

Kostenmiete

 Keine Abschopfung des Mehrwerts

bei Austritt



Potential | Preiswertigkeit und Partizipation

 Preiswertigkeit dank Kostenmiete

 Unabhangigkeit, Selbstbestimmung, Partizipation, soziales
Engagement (auch im Quartierumfeld)

 Neubau und Sanierungen mit Einbezug der Bewohner*innen in die
Planung und die Aneignhung der Raume fuhrt zu einer hohen
Akzeptanz
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Potential | Innovative architektonische Losungen

geringerer individueller Flachenverbrauch durch
e Interne Regulierungen

* kleinere effiziente Grundrisse

o geteilte Flachen und Infrastruktur

* Innovative Wohnformen: Clusterwohnungen, etc.

Genossenschaft

Miete

52.2
Eigentum

| | | | l

0 10 20 30 40 50 60
Quadratmeter pro Person

Wohnflache pro Person in m? nach Eigentumsform 2000 und 2010-2014



Herausforderung | fur neue Projekte

* Einstiegsmaoglichkeiten auf dem Grundsticks- / Immobilienmarkt
 beschrankte finanzielle und organisatorische Mdglichkeiten
* relativ hohe Anfangsmieten bei den meisten Kauf- /

Baugelegenheiten (insbesondere in den Kernagglomerationen)




Losungsansatz | Neubau

 Veranderung der politischen Rahmenbedingungen
 Abgabe von Bauparzellen im Baurecht (insbesondere durch die
offentliche Hand, aber auch durch private Akteure)

e Beratungsangebote flr interessierte Bautrager durch den

Regionalverband
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Ausgangslage Region Nordwestschweiz
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nordwestschweiz
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& wohnbaugenossenschaften
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Aktuelle Genossenschaftsprojekte 1;:#;_1;_._1;_;.., - R
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in der Region Basel SRR B g g
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Der gemeinnitzige Wohnungsbau erlebt einen ’E-f-:"'* - 4
grossen Aufschwung. Zurzeit sind 2'000 newe -,
Genossenschaftswohnungen in Planung oder N 1
im Bau. Weitere Baurechtsareale sind in Aus- - "y [Tl f,ty j .'I...';,
sicht gestellt. FiTh. y ..

Mehr zum gemeinndtzigen Wohnungsbau und #"f g e s
zu den Angeboten des Regionalverbands: Skl
www.whbg-nordwestschweiz.ch

.. I.-_"_.
Hogenheim,
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Weitere Informationen zu den aktuellen

Genossenschaftsprojekten in der Region Basel: :
www.wohnportal-basel.ch
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| WG Bindnerstrasse | Neus Wohnbaugenossenschaft Basel ]
Wohnprojekt an der Burgfelderstrasse 2
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L Wohnstadt
Wohnen am Bachgraben

3 Graphis Baw- und Wohngenossense haft
Ersafzneubauten

& Stiftung Habitat | diverse Bautrdger
Parfizipative Quartierentwicklung Lysbiichel Siid

! Bautrdger offen
Entwicklungsgebiet Volta Nord

B sfiftung Habitat
Wohnen fir kinderreiche Familisn

7 Baugenossenschaft wohnendmehr T w
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Die « heuen » Genossenschaften

® 2007 Zdrich 100 Jahre « mehr als wohnen »
getragen von 55 Wohnbaugenossenschaften

1. Projekt Hunziker Areal
373 Wohnungen + Gewerbe

¢ 2015 Basel Initiative engagierter Provatpersonen und
Wohngenossenschaften

1. Projekt Felix Platter Areal, genannt Westfeld
500 Wohnungen + Gewerbe



Westfeld: A
E L L
& Felix Platter Spital

Projektdauer 2019- ca. 2022

Arealflache 35°000m?

Mutzung Wohnen, Gewerbe, Gastronomie, Kul-
tur, Freizeit, Biro

Eigentlimer Kanton Basel-Stadt

Bautrager neu gegrindete Baugenossenschaft
wohnen&mehr (aus 18 bestehenden
Genossenschaften)

Modell Gesamtabgabe im Erbbaurecht

Bemerkung wohnen&mehr entwickelt das ganze

Areal, zuklinftig sind Generalmietver-
trage mit verschiedenen Wohngenos-
senschaften geplanmt
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Lysbiichel

Projektdauer
Arealflache
Nutzung

Eigentiimer
Projekttrager

Modell
Bemerkung

2017-ca. 2022
12°400m? in 15 Parzellen aufgeteilt
Wohnen und Gewerbe

Stiftung Habitat

Stiftung Habitat, verschiedene Genos-
senschaften

Teilabgabe im Erbbaurecht

12 der Parzellen an bestehende und
neugegrindete Genossenschaften
abgegeben, 2 Parzellen bebaut Habitat
selber



{ Erlenmatt Ost

Projektdauer
Arealflache
Nutzung

Eigentlimer
Projekttrager

Maodell
Bemerkung

2010-2019 2. Etappe ab 2023
22°000m?
Wohnen, Gewerbe, Gastronomie

Stiftung Habitat

Stiftung Habitat, drei neugegrindete
Genossenschaften, eine bestehende
gemeinnltzige AG sowie Stiftung
Abendrot

Teilabgabe im Erbbaurecht

6 Parzellen wurden bisher abgegeben,
einen Teil bebaut Habitat selber und
ein Gebdude wird in Generalmiete fir
studentisches Wohnen vermietet.
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LOosungsansatz | Bestandsliegenschaften

 Veranderung der wohnungspolitischen Forderungsinstrumente

o Sensibilisierung von Liegenschaftseigentimern durch den Verband

wohnbaugenossenschaften
nordwestschweiz
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Herausforderung | prekare Organisation

o Detrifft meist Selbstverwirklichungsgenossenschaften

o Schliessungsprozesse / Pioniercharakter geht verloren (,,Inseln
der Glluckseligen“ ohne gesellschaftlichen Verantwortung)

« oft fehlende Riucklagen, grossere

Sanierungsvorhaben/Ersatzneubauten tberfordern die

Wohnbautrager




LOsungsansatz | prekare Organisation

 Beratungsangebote durch den Verband
 Vernetzung und Fusion zwischen Wohnbautragern
* Prinzip Etablierung: gezielte Forderung von professionellen,

wachstumsorientierten Dachgenossenschaften
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In der Schwelz gibt es

¢ 2000 Wohngenossenschaften
® 2 Dachverbande der Wohngenossenschatften

® ca 180’000 Genossenschaftswohnungen
mit 20% gunstigeren (Kosten-) Mieten

- dh.5% der Wohnungen sind Genossenschaftswohnungen

> warum so wenig????
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«Baugenessenschaften

o
)
verzerren den Markt.» ")

«Ja. Wirentziehen
Wohnraum der Spekulation.» |
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